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Zmluva o nájme nebytových priestorov

uzavretá v zmysle zákona č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov

medzi:

Prenajímateľom:

Obec Uhorské

sídlo : Obecný úrad Uhorské

štatutárny orgán: Jozef Sakala, starosta

IČO: 316 504

DIČ: 0000316504

bankové  spojenie : VÚB a.s., Poltár

číslo účtu: 21327- 352/0200

a

Nájomcom:
Gabriela Belanová

Trvale bytom Uhorské 245 , 98525

IČO:

Bankové spojenie:

Číslo účtu:

uzatvárajú dňa   25.7.2012  zmluvu  o nájme nebytových priestorov.

Čl. I

Predmet zmluvy a účel nájmu
1.   Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania nebytové priestory o výmere 82 m2, nachádzajúce sa   v objekte p.č. 68   - predajňa rozličného tovaru , par.č. 1558/2 v katastrálnom území obce Uhorské .

2.   Prenajímateľ sa zaväzuje prenechať nájomcovi vyššie uvedené priestory do užívania za   

      za  účelom podnikania v oblasti predaja rozličného tovaru.

3.   Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať nehnuteľnosť v stave, ktorý je primeraný na výkon 

      činností dohodnutých v nájomnej zmluve.

Čl. II

Doba nájmu

1.   Nájom nebytových priestorov sa uzatvára na dobu určitú od 1.8.2012 do 1.8.2017.

Čl. III

Skončenie nájmu

1.   Nájom nebytových priestorov zaniká:

a) dohodou zmluvných strán

b) výpoveďou zo strany prenajímateľa podľa §9 ods. 2, zákona 116/1990 Zb.

c) výpoveďou zo strany nájomcu podľa §9 ods. 3, zákona 116/1990 Zb.

d) uplynutím dohodnutej doby nájmu

2.    S výnimkou Čl. IV je výpovedná lehota dvojmesačná a začne plynúť od prvého dňa

       mesiaca nasledujúceho  po doručení výpovede druhej zmluvnej strany. Výpoveď musí 

       byť písomne doručená druhej strane.

Čl. IV

Nájomné a služby

1.    Nájomné za priestory uvedené v Čl. I je stanovené dohodou zmluvných strán vo výške  

       6,50 €/m2 za rok  t.j ročné nájomné je stanovené vo výške 533 Eur / slovom 

       päťstotridsaťtri/

2.   Nájomné bude nájomca platiť prenajímateľovi v mesačných splátkach vo výške 44,41

       Eur  do pokladne Obecného úradu Uhorské a to vždy do 15 dňa príslušného mesiaca. 

3.    V prípade, že sa nájomca oneskorí s úhradou nájomného, prenajatých priestorov o viac 

       ako 5 dní, je prenajímateľ oprávnený účtovať nájomcovi úrok z omeškania vo výške 

       0,05% z neuhradenej sumy za každý deň omeškania, vrátane dňa úhrady. 

       Úroky z omeškania sú splatné do troch dní odo dňa doručenia výzvy na ich zaplatenie 

       spôsobom  určeným vo výzve.

4.    V prípade, že sa nájomca oneskorí s úhradou nájomného o viac ako 30 dní,

        je prenajímateľ oprávnený písomne odstúpiť od tejto zmluvy s účinnosťou

       odo dňa jeho doručenia nájomcovi.

5.     Akékoľvek zmeny týkajúce sa adresy je nájomca povinný bezodkladne ohlásiť

        prenajímateľovi, inak idú následky nedoručenia predmetovej výzvy na vrub nájomcu,

        výzva a odstúpenie od zmluvy sa považujú za doručené. Opätovné zaslanie výzvy sa        

        nevyžaduje.

6.    V prípade, že medzi účastníkmi vzniknú počas trvania tohto zmluvného vzťahu alebo

pri jeho vzniku už existujúce záväzky nájomcu voči prenajímateľovi, tieto budú                                   započítané voči nájomnému, nie však voči faktúram vystavených za služby spojené                                                                       

        s užívaním nebytových priestorov.

7.     Nájomca je povinný za odvoz  TKO platiť poplatok , podľa platných predpisov v obci

        Uhorské.

Čl. V

Poistenie

1.      Prenajímateľ sa zaväzuje uhrádzať poistné , za nebytové priestory , a to v rozsahu 

poistenej zmluvy uzatvorenej prenajímateľom , to znamená , že uzaviera poistenie na   úhradu škody spôsobenú  požiarom a živelnou pohromou, krádežou súčasti stavby 

a z titulu zákonnej zodpovednosti. 

Čl. VI
Práva a povinnosti zmluvných strán

 1.     Nájomca nemôže zmeniť dohodnutý účel užívania bez písomného súhlasu   

         prenajímateľa.

 2.     Nájomca nemôže vykonávať stavebné úpravy bez písomného súhlasu prenajímateľa

         a príslušného stavebného úradu. V prípade stavebných úprav si je povinný vyžiadať 

         súhlas prenajímateľa.

 3.     Nájomca je povinný uhrádzať všetky náklady  spojené s obvyklým udržiavaním 

         nebytových priestorov.

 4.     Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť potrebu opráv, ktoré 

         prenajímateľ má urobiť a umožniť vykonanie týchto opráv, inak nájomca zodpovedá

         za škodu, ktorá nesplnením vznikla.

 5.    Nájomca zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochranu prenajatého priestoru 

        a zaväzuje sa pred začatím prevádzky vykonať všetky opatrenia na zabránenie vzniku 

        požiaru.

6. Nájomca je oprávnený prenechať nebytový priestor alebo jeho časť do  podnájmu len 

s písomným súhlasom prenajímateľa.

7. Ak nájomca bez svojho zavinenia môže užívať nebytový priestor len obmedzene, má 

nárok na pomernú zľavu z nájomného.

8. Nájomca sa zaväzuje zaplatiť prenajímateľovi škodu, ktorú mu spôsobí, alebo ktorú mu 

spôsobia osoby, ktoré vstúpili do budovy na základe jeho užívacieho práva a to do 30 dní

od vyúčtovania.

9. Nájomca sa zaväzuje v prípade  ukončenia nájmu vrátiť prenajímateľovi nebytové 

priestory v riadnom stave, v akom ich prebral spolu s úpravami, ktoré boli na objekte vykonané počas trvania prenájmu.

10.   Nájomca je povinný bez meškania oboznámiť prenajímateľa s každou zmenou týkajúcou 

sa jeho údajov.

11.   Ak nájomca vykoná v prenajatých priestoroch stavebné úpravy trvalého charakteru, ktoré 

        sú vopred schválené prenajímateľom, nájomca má právo požiadať prenajímateľa 

        o finančné vyrovnanie.

Čl. VII

Osobitné ustanovenia

 1.    V prípade výpovede nájmu zo strany nájomcu je nájomca povinný umožniť záujemcovi

         o prenájom obhliadku nebytových priestorov v prítomnosti prenajímateľa, alebo jeho 

         zástupcu a je oprávnený  byť prítomný na takejto obhliadke aj on sám.

Čl. VIII

Iné vedľajšie dojednanie

1. Ak nájom skončí uplynutím dohodnutej doby nájmu podľa Čl. III bod1. písm. d) Zmluvy

o nájme nebytových priestorov a prenajímateľ sa rozhodne priestory opätovne prenajať,

zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ ich prednostne ponúkne na nájom nájomcovi.

Čl. IX

Všeobecné ustanovenia

1. Táto zmluva je platná dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a nadobúda  

účinnosť 1.8.2012. Zmluva bola schválená obecným zastupiteľstvom v Uhorskom 

dňa 23.7.2012 uznesením č.125 bod 2.

2. Túto zmluvu je možné meniť len písomnou formou na základe vzájomnej dohody.

 3.   Táto zmluva je vyhotovená v dvoch právne rovnocenných vyhotoveniach, pričom 

      nájomca obdrží  jedno vyhotovenie a prenajímateľ jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany na znak súhlasu s obsahom zmluvy, ako prejav slobodnej vôle túto 

zmluvu vlastnoručne podpisujú.

V Uhorskom dňa 25.7.2012

               prenajímateľ
       


         nájomca

